VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 1/2011

Obecné zastupitelstvo v Borskom Svatom Jure na zadklade
samostatnej pdsobnosti podla &l. 67 a &lanku 68 Ustavy Slovenskej
republiky a podla § 4 ods.l/ a ods.3/, pism. a/ a § 6, ods. 1/Z&kona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Vv z.n.p. a v sulade Nariadenim
V1ddy SR ¢&. 137/2000 Z.z. o programoch rozvoja byvania, Zakona ¢&.
607/2003 o Statnom fonde rozvoja byvania a Zakona &. 443/2010
o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

vydavwva toto
V3eobecne zavazné nariadenie &. 1/2011

upravujice podmienky prendjmu najomnych bytov obstaranych vystavbou
v bytovom dome v obci Borsky Svaty Jur.

S 1
Uvodné ustanovenie

1. U&elom tohto V&eobecne z&vdzného nariadenia / dalej len
SVZNY / Jje stanovenie podmienok prijimania ziadosti, postupu pri
vybere n&jomnikov né&jomnych bytov /dalej len ,NBY/ a postupu pri
schvalovani a realizovani ich prendjmu.

Toto ,VZN“ upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve
obce, ktoré budt financované z dotédcie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR, =z uveru Stdtneho fondu rozvoja
byvania SR a vlastnych zdrojov obce.

2. N&djomné byty su byty vo vlastnictve obce Borsky Svaty Jur
s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto ,VZN“. N&jomné Dbyty sa
budid uzivat na nadjom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudac¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie né&jomného charakteru bytov obstaranych podla
Zadkona ¢&. 443/2010 Zz. Z. obec zriadi z&loZné pravo v prospech
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a Statneho
fondu rozvoja byvania SR.

4. Pri wuzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrzi obec podmienky
ustanovené zdakonom ¢. 443/2010 Z.z.

§ 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte
1. Sociélne byvanie v byte Jje Dbyvanie poskytované opravnenej

fyzickej osobe v byte, ktorého podlahovd plocha neprevyduje 80 m® pre
byt bezného Standardu alebo 60 m?’ pre byt niZsieho &tandardu.
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2. Podlahovi plochu podla ods. 1/ moZno zvy$it najviac o 10% ak
ide o byt stavebne urceny na Dbyvanie osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto ,VZNY

3. Opravnenou fyzickou osobou podla ods. 1/ je:

a/ osoba zijuca v domacnosti s mesadnym prijmom domdcnosti
najviac vo vySke trojnadsobku Zivotného minima,

b/ osoba Zijuca v domdcnosti s mesadnym prijmom domAcnosti
najviac vo vysSke Stvornadsobku zZivotného minima, ak

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym

postihnutim,

- 1de o domécnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z Clenov tejto doméacnosti zabezpeduje
zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultaru alebo

ochranu pre obyvatelov obce,

- osoba, ktorej zanikla Ustavnad starostlivost, nadhradna& osobnéa
starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobitné
starostlivost porucnika podla osobitného predpisu / § 45 az
59 Z&kona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v z.n.p./, ak tato osoba nepresiahne vek
30 rokov,

- osoba Zijtca v domécnosti, ktorej sa poskytuje Dbytova
ndhrada =za byt vydany podla osobitného predpisu /Zakon ¢&.
403/1990 Zb. o zmierneni néasledkov niektorych majetkovych
krivd v z.n.p./

4. Pri zistovani prijmov podla ods.3/ sa postupuje podla

osobitného predpisu / § 3 Zakona ¢. 60/2003 Z. z. o zivotnom minime
a o zmene a doplneni niektorych zakonov/.
Mesac¢ny prijem sa vypoclita z prijmu / § 4 Zékona ¢. 601/2003 Z.z./
za kalendarny rok predchddzajtceho roku, v ktorom wvznikol najom
bytu, a podiel tohto prijmu a prislusSného poc¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domadcnosti sa vypoc&ita zo sum Zivotného
minima ¢&lenov domacnosti platnych k 31. decembru kalendadrneho roka
predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

6. Podmienky ustanovené v ods.3/ sa posudzuju pri uzavierani

najomnej zmluvy. Na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy
sa neprihliada.

s 3

Posudzovanie Ziadosti

=

Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitelstvo.

Kazdy ziadatel obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat:
meno a priezvisko /pripadne rodné priezvisko/ Ziadatela,
- datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

N
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- Cestné prehlédsenie o majetkovych pomeroch, 2z ktorych bude
zrejmy vlastnicky alebo najomny wvztah k bytu, bytovému,
alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika zaslaného spat je:

- potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania. dizke
uzavretej pracovne] zmluvy a vyske priemerného mesacného
prijmu za predchéddzajtici kalenddrny rok pred podanim
Ziadosti,

ak ide o déchodcov preukaze sa vysSka déchodku dokladom zo
Sociadlne]j poistovne;
- doklad o zdroji finanénych prostriedkov podla § 2 tohto VZN.

3. Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zacina
¢islom 1 a ziadatelia su v nom zoradeni postupne podla datumu
podania Ziadosti.

4. Obecné zastupitelstvo prerokuje a schvéali ziadosti
ziadatelov, ktori splnili kritéria v § 2 tohto VZN.

5. Ziadatel, ktory neza3le spidt vyplneny dotaznik podla
ods.2, uvedie nepravdivé tUdaje, alebo Udaje sfalSuje, nedostavi sa
k podpisu na&jomnej zmluvy, alebo ju nepodpise tieZ sa povazZuje za
uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

6. Ak Jje volny bezbariérovy nadjomny byt a obcou nie Jje
evidovana v poradovniku ziadost obcCana s tazkym zdravotnym
postihnutim, obecné zastupitelstvo schvdli jeho prendjom Ziadatelovi
bez zdravotného postihnutia.

Ndjomnad =zmluva na tento byt bude uzatvorend podla Zakona ¢.
443/2010 Z.z. na dobu urcéitt, ktord neprevy$i jeden rok. Po zaradeni
ziadosti obc¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude
tdto riedend prednostne a studasny nadjomca strdca narok na predlZenie
najomne]j zmluvy.

S 4
N&djomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré wvzniknt na =zaklade najomnej
zmluvy a nie sU upravené Zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. sa
vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N&jomna zmluva
musi mat pisomnt formu a musi obsahovat najma:

a/ zaciatok n&jmu,

b/ dobu n&jmu,

c/ vysku mesacného néjomného,

d/ podmienky opakovaného uzavretia zmluvy,

e/ vys$ku uUhrady =za plnenia spojené s uzivanim n&djomného bytu

alebo spbdsob ich vypoctu,

f/ opis stavu ndjomného bytu a opis prisludenstva najomného

bytu,

g/ podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia

ndjomného bytu,
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h/ ukonéenie néjmu,
i/ zoznam o0sbb tvoriacich domécnost néajomcu.

2. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac
tri roky okrem pripadov:

a/ ak n&jomca Jje osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe &. 1 ktorému sa prenajima ndjomny byt splfiajici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pric¢om doba najmu v tomto pripade
mbézZe byt najviac desat rokov, alebo

b/ ak n&jomcom Jje osoba podla § 22, ods.3, pism. d/ Z&kona
¢. 443/2010 z. z., ktorej sa prenajima nadjomny byt, pricom doba
ndjmu v tomto pripade mbéze byt najviac desat rokov.

3. V nédjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované
uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec
informovat najomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ods.3/ mdze
obec uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijlacou
v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu nadjomného bytu, ak

a/ nie je vys8i ako triapolnédsobok zivotného minima domdcnosti
opravnenej osoby podla § 22, ods.3/, pism. a/, Zakona ¢&. 443/2010
Z.Z.

b/ nie Je wvy331 ako Styriapolndsobok Zivotného minima
domécnosti opréavnenej osoby podla § 22, ods.3/, pism. b/ Zakona ¢.
443/2010 z.Z.

5. Najomnt zmluvu na uZivanie n&jomného bytu, ktory splifa
podmienky stanovené osobitnym predpisom § 143, pism. d/ Zékona .
50/1976 Zb. v z.n.p. uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijuacou
v domacnosti, ktorej <&lenom Jje osoba so zdravotnym postihnutim,
uvedenym v prilohe ¢. 1 ak nemd& Ziadost o uzavretie né&jomnej zmluvy
od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet nadjomnu zmluvu na takyto
ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22, ods.3/ Zakona
¢. 443/2010 Z.z. najviac na jeden rok.

6. Ak o uzavretie né&jomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba

uvedend v § 22, ods. 3/ Zéona ¢&. 443/2010 Z.z. mbdZe obec uzavriet
ndjomnu zmluvu s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7. Najomna zmluva mbéze dalej obsahovat aj dohodu o financénej
zabezpeke, ktord nesmie presiahnut wvySku Sestmesaéného najomného.
Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky né&jomcom nesmie byt dlhsSia
ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

Ak neddjde k uzavretiu né&jomnej zmluvy, Je obec povinna uz
zloZzent financ¢nu zabezpeku bezodkladne vratit.

Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat
od n&djomcu iné financ¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzZzivanim
ndjomného bytu.
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8. Finan¢nad zébezpeka podla ods. 7 slGzi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného né&jomného
bytu.

Financ¢nu zabezpeku za uzZzivanie né&jomné bytu vedie obec na
osobitnom uU¢te zriadenom na tento Ucel v banke.

9. Najomnt zmluvu mozZno uzavriet najneskdr po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia na bytovi budovu.

10. Pre wuzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umozZnit
nadjomcovi prehliadku n&jomného bytu.

§ 5
Zaveredné ustanovenie

1. Obec ako vlastnik bytového domu Jje povinnd tvorit fond
prevadzky, uUdrzby a oprav roc¢ne minimdlne do vyske 0,5 % nédkladov na
obstaranie n&djomného bytu.

2. Obec zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym
zastupitelstvom na informac¢nej tabuli obce.

3. Podmienky urcené tymto ,VZNY sG nutnou sucastou néajomnej
zmluvy.
4. VSeobecne zavazné nariadenie c. 1/2011 bolo

vyhlasené vyvesenim na Uradne]j tabuli obce pri kultdrnom dome
15. januara 2011 a zvesené bolo 21. februidra 2011.

5. Na VsSeobecne zévaznom nariadeni ¢&¢. 1/2011 upravujucom
podmienky prendjmu socidlnych né&jomnych bytov obstaranych vystavbou
bytového domu v obci Borsky Svaty Jur schvalilo Obecné
zastupitelstvo v Borskom Svatom Jure na Jjeho =zasadnuti dna 21.
februdra 2011 wuznesenim ¢&. 12/2011 so suthlasom 9 pritomnych
poslancov.

6. Vieobecne =zavédzné nariadenie ¢. 1/2011 nadobtda ucinnost

dniom schvédlenia Obecnym zastupitelstvom v Borskom Svadtom Jure.

V Borskom Svatom Jure 21. februdra 2011

Anna Kratochvilovéa
starostka obce

Priloha:
Zoznam zdravotnych postihnuti



Priloha ¢. 1
k V3eobecne zavaznému nariadeniu &. 1/2011

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI
/podla prilohy &. 2 k Zakonu &. 443/2010 Z.z./

1. Roztrusend mozgovomiechovéd sklerdza
a/ stredne tazkd forma,
b/ taZzkd forma /triparéza a kvadruparéza/.

2. Koordinacné poruchy a poruchy rovnovahy - tazka
/s nemoznostou samostatného pohybu/.

forma

3. Ciastocné a uplné mozgové obrny /pyramidového

a extrapyramidového pdvodu/

a/ hemiplégia,

b/ paraplégia,

¢/ kvadraplégia,

d/ hemiparéza tazkého stupna,
e/ paraparéza tazkého stupna,
f/ kvadraparéza tazkého stupna.

4. PoSkodenie miechy
a/ hemiplégia,
b/ paraplégia,
¢/ kvadraplégia,
d/ hemiparéza tazkého stupiia,
e/ paraparéza tazkého stupiia,
f/ kvadraparéza tazkého stupna.

5. Spondylatritida ankylozujuca - Bechterevova choroba -
stupen postihnutia chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

tazky

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie
/Duchenneov, Beckerov typ a pod./, zdpalové myozitidy,

polomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a/ strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b/ tazkd forma /mobilita/

7. Myasténia gravis, myastenicky syndrém tazké formy s vyraznym

obmedzenim hybavosti.

8. Uplna strata Jjedne] hornej koncatiny a jednej dolnej
kon¢atiny.

9. Strata oboch dolnych konc¢atin v stehne.

10. Strata Jjednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej
konc¢atiny v predkoleni s kratkymi amputacnymi kyptami

s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.

11.Strata jednej dolnej kon&atiny v bedrovom klbe alebo s velmi

kratkym amputacnym kyptom.

12.Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po kolenny kib.
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13.Strata oboch dolnych konc¢atin v predkoleni.
14.Stuhnutie oboch bedrovych klbov.
a/ v priaznivom postaveni,
b/ v nepriaznivom postaveni.
15.Stuhnutie jedného bedrového klbu v nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov.

a/ v priaznivom postaveni
b/ v nepriaznivom postaveni.

V Borskom Svadtom Jure 15. januara 2011



