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OBEC BORSKY SVATY JUR

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE C. 1/2022 O URCOVANI CENY ZA
PRENAJOM A PREDAJ POZEMKOV A POSTUP PRI PREVODE POZEMKOV VO
VLASTNICTVE OBCE

Obec Borsky Svity Jur v zmysle § 6 ods. 1 podl'a zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, d’alej podla zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov,

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢. 1/2022

o ur¢ovani ceny za prendjom a predaj pozemkov a postup pri prevode pozemkov
vo vlastnictve obce Borsky Svity Jur

§ 1 Uvodné ustanovenie

1. VZN upravuje podmienky predaja a zdmeny pozemkov vo vlastnictve Obce Borsky Svity
Jur (d’alej len obec), urcenie ceny a sposobu predaja a zameny pozemkov pravnickym a
fyzickym osobam, ktoré prejavili zdujem o tieto pozemky.

2. Podmienky prenajimania pozemkov vo vlastnictve obce a ur¢enie ceny ndjmu pravnickym a
fyzickym osobam, ktoré prejavili zdujem o tieto pozemky.

§ 2 Vymedzenie pozemkov urcenych na predaj, zimenu a niajom

1. Na predaj st urcené pozemky, ktoré st vo vlastnictve obce, ak Obecné zastupitel'stvo
Vv Borskom Svitom Jure prehlasi ten ktory pozemok za prebytoény a to za podmienok
uvedenych v tomto v§eobecnom zavdznom nariadent.

2. Z predaja su vylucené pozemky vo vlastnictve obce, na ktorych si postavené ihriska,
Sportoviskd, pozemky, ktoré s v bezprostrednej blizkosti a v okoli obecnych objektov a cesty
ako aj pozemky, ktoré¢ su uréené na vybudovanie vSeobecno-prospesnych budov, priestorov a
zariadeni.

3. Obec predava pozemky:

a) vlastnikom nehnutel'nosti, ktori maju zaujem o kiipu pozemku vo vlastnictve obce za ucelom
usporiadania vlastnickeho vztahu k nehnutel'nosti, ktort dlhodobo uZzivaji alebo chcu uzivat' a
ktora je susediacou nehnutel'nost'ou s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve zaujemcu,

b) inym zaujemcom, ktori prejavia zaujem o kiipu pozemku vo vlastnictve obce.

4. Na zdmenu pozemku bude mozné poskytnut’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienky, ze
Obecné zastupitel'stvo v Borskom Svidtom Jure prehlasi tento pozemok za prebytocny a



zamenou pozemku obce vysporiadava iny pozemok, ktory bude sluzit' na vybudovanie
vSeobecno-prospesnych budov, priestorov, zariadeni alebo stavieb.

5. Na najom bude mozné poskytnut’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienok, ze Obecné
zastupiteI'stvo v Borskom Svitom Jure prehlasi tento pozemok za docasne prebytocny a v
blizkej budiicnosti ho neuvazuje vyuzivat’ pre potreby obce.

§ 3 Sposoby a podmienky prevodu vlastnictva pozemkov vo vlastnictve obce

1. Predaj pozemku je mozné realizovat’ v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov formou:

a) podl'a § 9a ods. 1 pism. a) prevod majetku na zaklade obchodnej verejnej sutaze
b) podl'a § 9a ods. 1 pism. b) dobrovol'nou drazbou (d’alej len "drazba"),

c) podla § 9a ods. 1 pism. ¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku stanovenej podl'a osobitného predpisu (znalecky posudok)

d) podl'a § 9a ods. 8 pism. b) prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a
vratane pril'ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteny celok so
stavbou,

e) podl'a § 9a ods. 8 pism. e) podl'a pripadu hodného osobitného zretel'a

2. Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spOsob na svojej uradnej tabuli, na
internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. a) a
b), musi ozndmenie zverejnit’ v regionalnej tlaci, ktoré musi obsahovat’ aspoii miesto, kde st
zverejnené podmienky obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

3. Predaj pozemku obchodnou verejnou siitaZou sa realizuje v pripade, ak v§eobecna hodnota
majetku stanovend znaleckym posudkom presiahne 40 000€. Podmienky obchodnej verejnej
sitaZe obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podéavanie navrhov do obchodne;j
verejnej sut'aze.

4. Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zdkon ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notéarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov.

5. Priamy predaj pozemku sa modze uskuto¢nit’ v pripade, ak vSeobecnd hodnota majetku
stanovena znaleckym posudkom nepresiahne 40 000€.

6. Kupu a predaj pozemkov vo vlastnictve obce, alebo do vlastnictva obce schval'uje obecné
zastupitel'stvo osobitne v kazdom pripade.

§ 4 Prevod majetku na ziklade obchodnej verejnej stit’aze

1. Na zéklade spracovanych podmienok obchodnej verejnej sutaze vyhlasi obec v sulade s
podmienkami sut'aze, obchodnu verejnu sit’az na predaj konkrétneho nehnute'ného majetku.
Zverejni vyzvu na podanie navrhu na uzavretie kipnej zmluvy.



2. Vyzvu na podanie navrhov na uzavretie kupnej zmluvy s podmienkami sutaze obec musi
zverejnit’ na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regiondlnej tlaci, minimalne
15 dni pred uplynutim lehoty na podavanie navrhov kupnej zmluvy do obchodnej verejnej
stitaze. Po¢itanie lehot sa v obchodnej verejnej sutazi riadi C1. 122 Obéianskeho zakonnika,
podl’a ktorého lehota zac¢ina plynut’ nasledujuci deii po zverejneni vyzvy na podavanie navrhov
vratane podmienok sutaze a konci sa v deni. ktory je vyhlasovatel'om uréeny ako posledny deit
lehoty na predkladanie navrhov.

3. Podmienky uverejnené vo vyzve obchodnej verejnej sutaze vratane Casovej lehoty na
predkladanie ponuk schvaluje Obecné zastupitel'stvo v Borskom Svidtom Jure prijatym
uznesenim.

4. Vo vyzve obec uvedie najma:
a) typ zmluvy, na ktory mé byt nadvrh zmluvy predlozeny

b) kompletné a spravne identifikaéné tidaje obce (obchodné meno, nazov, adresa sidla, ICO,
DIC, kontaktné miesta, $tatutar organizacie,

¢) vymedzenie predmetu, ktoré musi byt jednoznacne identifikované, aby nemohlo dojst’ k
zamenitel'nosti nehnutelnosti,

d) zasady ostatného obsahu zmluvy (vySka zalohy, sposob jej thrady, spdsob uhrady kupnej
ceny, fakturacné, resp. iné podmienky),

e) urcenie spdsobu a miesta podavania navrhu (pisomne a to bud’ osobne, postou, kuriérom v
zalepenej obalke s oznacenim ,,Obchodnd verejné sit'az na ... - neotvarat),

f) urcenie lehoty do ktorej moZno podéavat’ sitazné navrhy,
g)urcenie lehoty na ozndmenie G¢astnikom, ktory navrh bol vybraty,

h) sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu z predlozenych navrhov (hospodarnost’ a efektivnost’
vyuZitia finan¢nych prostriedkov),

1) pravo zruSenia, resp. odvolania sut'aze.

5. Predkladanie navrhov na uzavretie kiipnej zmluvy zapiSe vyberova komisia uréena starostom
obce tabul’ky s nasledovnymi udajmi:

a) poradové ¢islo navrhu,
b) oznacenie navrhovatel’a,
c¢) datum a ¢as dorucenia navrhu,

6. Po zhodnoteni predloZzenych navrhov na uzavretie zmluvy, komisia spiSe zapisnicu s
uvedenim dovodu vyberu, vysledkami hlasovania a podpismi ¢lenov vyberovej komisie.

7. Navrhy kapnych zmliv urCend vyberova komisia posudi v sulade so sttaznymi
podmienkami a d’alej postupuje v sulade s tymto VZN a na zéklade vyhodnotenych navrhov
odporuc¢i obecnému zastupitel'stvu prijat’ konkrétny navrh na uzavretie zmluvy a prevod
vlastnictva nehnutel’nosti, alebo navrh na zruSenie sut’aze.



8. Na zaklade prijatého uznesenia Obecného zastupitel'stva v Borskom Svétom Jure, starosta
obce zabezpeci prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce vitaznému navrhovatel'ovi
za podmienok stanovenych v podmienkach obchodnej verejnej sutaze a prislusného uznesenia
obecného zastupitel'stva, v zmysle ob¢ianskeho zadkonnika a tohto VZN. Nehnutel'nost’ mozno
previest’ az na zaklade uplne vyplatenej kipnej ceny obci v zmysle uzavretej kupnej zmluvy.

§ 5 Prevod nehnute’ného majetku priamym predajom

1. Priamy predaj majetku obce sa uskutocniuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
Zasadami hospodéarenia majetku obce a prijatym uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Borskom Svétom Jure.

2. Priamy predaj je predaj nehnuteI'ného majetku najmenej za cenu stanovenu znaleckym
posudkom vypracovanym podla osobitného predpisu, pricom znalecky posudok v den
schvalenia prevodu nesmie byt star§i ako Sest’ mesiacov.

3. Pod priamym predajom sa rozumie zmluvny prevod vlastnictva nehnutelnosti vopred
neur¢enému budicemu vlastnikovi do vlastnictva podl'a podmienok stanovenych zdkonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a s tymto VZN.

4. Casovy plan priameho predaja:

- zverejnenie zameru predat’ majetok formou priameho predaja musi preukdzatelne byt
zverejnené na uradnej tabuli v obci aspon 15 dni pred samotnou realizaciou

- obhliadka preddvaného majetku obce bude zverejnend na Uradnej tabuli v obci dostatocnom
casovom predstihu a to tak, aby sa vyhovelo vSetkym potencidlnym zaujemcom o kipu majetku
obce

- vyhodnotenie ponuk sa uskuto¢ni na rokovani najblizS§ieho obecného zastupitel'stva

- ozndmenie vybran¢ho navrhu /ponuky sa uskuto¢ni pisomnou formou najneskér do 15 dni od
rozhodnutia obecnym zastupitel'stvom.

5. Podmienky priameho predaja majetku obce:

- predaj majetku formou priameho predaja sa za¢ina diilom zverejnenia zameru na uradnej tabuli
obce

- kazdy navrhovatel’ moZe predlozit’ najviac jeden navrh/ponuku. Ak poda navrhovatel’ viac
navrhov, budu vSetky z priameho predaja vylucené

- forma podéavania navrhov je pisomna - navrhovatelia méZu menit’, doplnat’ svoje navrhy a
odvolat  ich do ukoncenia lehoty na doru€enie cenovych ponik

- Vyhlasovatel’ - obec vyhodnoti predlozené navrhy /ponuky na najblizSom zasadnuti obecného
zastupitel'stva obce.

- vyhlasovatel - obec pisomne oboznami navrhovatel'ov s vysledkom priameho predaja majetku
obce po zasadnuti obecného zastupitel'stva

- vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy /ponuky, priamy
predaj majetku obce zrusit, menit’ podmienky priameho predaja, ukoncit’ priamy predaj ako



netspesny alebo prediZit’ lehotu na predkladanie cenovych pontk, predizit lehotu na vyhlasenie
vysledkov priameho predaja /zmena podmienok sa vykona spésobom a prostriedkami tak ako
bola vyhlasend/.

- zdujemca ma moznost’ nahliadnut’ do znaleckého posudku, ktory sa nachadza na Obecnom
urade obce Borsky Svity Jur v uradnych hodinach

- do priameho predaja nemozno zahrnut' navrh, ktory sa predlozil po lehote urCenej v
podmienkach priameho predaja

- navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s ich G¢astou v ramci priameho
predaja. Narok na uhradu nakladov spojenych s castou na priamom predaji nevznika ani
ucastnikovi, ktory zvitazil.

6. Podmienky predaja:

- vyhlasovatel’ podmieniuje predaj majetku obce jeho schvalenim obecnym zastupitel'stvom
obce a urenim minimalnej ceny za predavany majetok.

- cena za majetok obce bude uhradend najneskor pri podpise zmluvy

- v pripade nedodrzania stanovenych lehdt zo strany vitaza /umiestneného na 1. mieste / mozno
majetok obce ponuknut’ na odkupenie zaujemcovi, ktory je nasledujuci po vitazovi v poradi
uréenom pri posudzovani a vyhodnoteni predlozenych nadvrhov/pontk a to za nim navrhnutt
cenu.

7. Kritériad hodnotenia navrhov/ponuk

- vitazom priameho predaja majetku obce bude navrhovatel najvhodnejsej ponuky, ktorej bude
pridané poradie €. 1. V poradi druhej najvhodnejSej ponuky sa priradi poradie ¢. 2. Takto bude
postupované aj pri d’alSich ponukach, ktorym bude pridelené ¢islo podl'a poradia - v pripade
rovnakej pontikanej ceny za majetok rozhoduje skorsi termin podania navrhu. Uastnikom
sttaze, ktori v ramci priameho predaja majetku obce neuspeli - umiestnili sa na druhom a
d’alSich miestach - obec oznami, Ze ich navrhy sa odmietli.

§ 6 Prevod nehnutel’ného majetku ako pripad hodny osobitného zretel’a

1. Obecné zastupitel'stvo v Borskom Svidtom Jure moZe svojim prijatym uznesenim mimo
postupu ustanoveného v Cl. 3 ods. 1 pism. a, b, ¢) tohto VZN rozhodntit’ o prevode majetku
obce na konkrétneho vlastnika podl'a pripadu hodného osobitného zretel’a a to trojpétinovou
vacsinou vsetkych poslancov v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

2. Za pripady hodné osobitného zretel'a sa v stilade s § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov povazuji najmy a prevody majetku obce s
nasledovnym odovodnenim:

a) zamena nehnutel'nosti,

b) prevod nehnutel'nosti vo verejnom zaujme,



c) prevod nehnutelnosti zo zédkona (rozhodnutie stdu, pozemkového tradu), prevod
nehnutelnosti do vymery 300m?,

d) ak obec pontkne na predaj prebyto¢ni nehnutelnost, o ktort nikto neprejavi zaujem ani
12 mesiacov od jeho zverejnenia,

e) ak poloha pozemku obce je taka, Ze nie je mozny pristup na nehnutel'nost’ inym spdsobom,

f) ak ziadatel' poziada o prilahli plochu - nehnutelnost okolo stavby, ktora je v jeho
sukromnom vlastnictve, ak je pozemok pod stavbou v sukromnom vlastnictve a ziadatel’ sa o
tento pozemok dlhodobo stard, alebo ak pri vysporiadavani svojej nehnutel'nosti zisti, ze sa
jedné o pozemok vo vlastnictve obce,

g) iny pripad, ktory bude definovany a schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Borskom Svitom
Jure.

3. Pri prevode nehnutel'ného majetku obce z dovodu pripadu hodného osobitného zretela, o
ktorom rozhodne Obecné zastupitel'stvo v Borskom Svéitom Jure prijatym uznesenim
trojpatinovou vacésinou vsSetkych poslancov, priCom osobitny zretel musi byt riadne
zdovodneny, zdmer previest’ nehnutel'nost’ tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmene;j
15 dni pred schval'ovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej internetove;j stranke, ak
ju obec ma zriadenu, priCom tento zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby
schvalovania.

§ 7 Prevod nehnute’ného majetku na zaklade zameny nehnutel’nosti

1. Zmluvné prevody vlastnictva nehnutelnosti sa v odovodnenych pripadoch méZzu realizovat’
aj na zéklade vzajomnej zameny nehnutel'nosti.

2. Navrhy prevodov vlastnictva nehnutelnosti zamenou Obecné zastupitel'stvo v Borskom
Svitom Jure posudzuje z hl'adiska dovodov hodnych osobitného zretel’a (prioritny je verejny
zdujem), o ktorych rozhodne trojpitinovou viacSinou vsetkych poslancov. Zamer previest
nehnutelnost’ tymto sposobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej internetovej stranke, ak ju obec ma zriadenq,
pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby schvalovania.

3. V pripade zdmeny nehnutelnosti sucastou dokumenticie pre rokovanie obecného
zastupitel'stva mozu byt aj vypracované znalecké posudky na urcenie vSeobecnej hodnoty
zamienanych nehnutel'nosti podla osobitného predpisu. Znalecké posudky pre dany ucel
zabezpecuje obec, pricom v den schvalovania prevodu zdmenou nesmu byt starSie ako Sest’
mesiacov. Naklady vynalozené na vypracovanie znaleckého posudku potrebného na realizaciu
prevodu vlastnictva nehnutel'nosti konkrétnemu budiucemu vlastnikovi su na tarchu ziadatela.

4.V pripade vzdjomnej zameny nehnutelnosti s nerovnakymi hodnotami ur¢enymi znaleckymi

posudkami sa vykond vzajomné financné vysporiadanie a to na zéklade hodndt ur¢enych
znaleckymi posudkami. Vzdjomné financné vysporiadanie sa nemusi vykonat’, ak je rozdiel
hodn6t zamienianych nehnutel’'nosti v prospech obce a dojde k obojstrannej dohode.

5. Ak touto cCastou zasad nie je upravend niektord problematika vzajomnej zameny
nehnutel'nosti, pre takéto pripady sa primerane pouziju prislu$né ustanovenia urcené pre ostatné
spdsoby zmluvnych prevodov nehnutel'nosti.



6. Zamienajuci Obec Borsky Svity Jur, na vlastné naklady je povinna dat spracovat’
pravoplatny a tradne overeny geometricky plan, podla ktorého bude zamienat' predmetné
nehnutelnosti. Naklady na zavkladovanie zdmennej zmluvy znasa zamienajuci v plnej vyske.
V pripade, Ze iniciatorom na zdmenu nehnutelnosti nie je obec, povinnost spracovat
geometricky plan a ndklady spravne poplatky suvisiace s navrhom na vklad a znalecké posudky
znasa druhd zmluvna strana ziadatel’.

§ 8 Stanovenie sadzby - uréenie v§eobecnej hodnoty na odpredaj nehnutePnosti

1. Stanovenie minimdlnej ceny predaja pozemku sa uruje podla znaleckého posudku,
vypracovaného spolo¢nostou UEOS — Komercia, a. s. v mesiaci 05/2022, ktor¢ tvoria prilohu
¢.1 tohto VZN a st nasledovné:

Stavebné pozemky zasietované pod RD .........cccceeiiiiiiiiiniicneieen, 56,79€/ m?
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-C .................. 43,43€/ m?
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-E .................... 40,09€/ m?

Stavebné pozemky- tizke pasy nescelené s moznostou zasietovania ..... 37,22€/ m?
Stavebné pozemky- uzke pasy nescelené bez inzinierskych sieti ........... 28,78€/ m?

2. Kupujuci na vlastné naklady musi dat’ spracovat’ pravoplatny a Gradne overeny geometricky
plén, podla ktorého bude odkupovat’ predmetné nehnutel'nosti.

3. Kupujuci pri prevode pozemku je povinny uhradit’ cenu v hotovosti alebo na ucet obce.
Néklady na navrh na vklad kapnej zmluvy znasa kupujtci v plnej vyske.

4. Zmluva, ktora sa uzatvara v stvislosti s prevodom nehnutel'nosti (kiipna zmluva, zdmenna
zmluva) alebo prendjmom nehnutelnosti je povinne zverejiiovanou zmluvou. Povinne
zverejiiovana zmluva sa zverejiiuje na internetovej strdnke obce, pricom nadobuda Gc¢innost’
dilom nasledujlicim po jej zverejneni.

§ 9 Prenajom nehnutel’nosti a pozemkov (majetku) vo vlastnictve obce

1. Pri stanoveni minimalnej ceny najmu je potrebné rozliSovat, ¢i ide o pozemky, ktoré sa
nachadzaju v zastavanom uzemi obce v intravilane alebo ide o prendjom pozemkov, ktoré sa
nachddzaju mimo zastavaného Uzemia obce v extravilane a je potrebné posudit’ ucel ich
vyuzitia.

2. Minimalna cena najmu pozemkov sa urcuje najviac na 10 rokov od vyhlasenia platnosti tohto
VZN, a to nasledovne:

a.) cena najmu za uzivanie pozemkov v intravildne a extravildne obce na pol'nohospodarske
ucely je:

2022-2025 ... 100 EUR za ha

2026-2029 ......ooiiiei 110 EUR za ha

2030-2031 ...coviiiiii 120 EUR za ha



b.) Cena najmu ostatnych pozemkov, ktoré su prenajimané na podnikatel'ské ucely, okrem
pol'nohospodarskych ¢innosti, alebo ide o ndjom za uzivanie pozemkov na zahradkérske a
rekreacné ucely sa v pripade potreby schvali samostatnym Uznesenim Obecného zastupitel'stva
vV Borskom Svitom Jure.

Pri ndjme majetku obce z dovodu pripadov hodného osobitného zretel'a, o ktorych Obecné
zastupitel'stvo v Borskom Svitom Jure prijatym uznesenim rozhodne trojpétinovou vacSinou
vSetkych poslancov, musi byt osobitny zretel' riadne zdovodneny a najomcovi sa urcia
podmienky najmu. Zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na
svojej internetovej stranke, pricom tento zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby
schval'ovania.

3. Obec je povinna prenajat’ majetok obce do ndjmu najomcovi najmenej za také ndjomné, za
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenajimaji do najmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnatel'né nehnutel'nosti, s vynimkou ustanovenou zdkonom (napr. zakon ¢. 504/2003
Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zdkonov), alebo ustanoveni tohto VZN.

4. Obec uzatvori s ndjomcom najomnu zmluvu v zmysle prijatého uznesenia obecného
zastupitel'stva, kde budi uréené konkrétne podmienky prendjmu nehnutelnosti. Najomnu
zmluvu nie je obec povinna dat’ zapisat’ na kataster nehnutel'nosti.

§ 10 Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Tymto VSeobecné zavaznym nariadenim obce Borsky Svity Jur ¢. 1/2022 o uréovani ceny
za prenajom a predaj pozemkov a postup pri prevode pozemkov vo vlastnictve obce Borsky

Svity Jur bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Borskom Svitom Jure uznesenim ¢.
458/2022 , zo dna 30.05.2022 a nadobuda uc¢innost’ diiom 16.06.2022.

Mgr. Juraj Smolar
zastupca starostu obce



PRILOHA & 1

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky zasiet'ované pod RD

Spolu , ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stmcky Vymzera
2 podiel [m?2]
[m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Borsky Svéty Jur

Vychodiskova hodnota:

VHw = 50,00% z 66,39 €/n¥ = 33,20 €/n7¥

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vSeobecnej , . . , - ; 0,90
situdcie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient intevnzit witia rekreaCné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
D : , , .
koeficient dopravnych hromadr_leJ do_pra\v/y a_lebo o§obnym motorovym v0,2|dlom do cventrg mefFa_ 0,90
do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov . ;
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . T . . i .
osfcint i) 2 o7 menent it v p gy e
infrastruktary pozemku » nap y vody, Vi Pl
kz , by .. , , .
koeficient povy&ujiicich 3.Zpggz:1ek'y s:C\/g/gzizsnki\f;/}/;ir%n;tzammom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,40
faktorov VY vy )
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kk zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia,
koeficient redukujicich  neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,85
faktorov

zaplavové uzemie




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet Hodnota

kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,40

Koeficient polohovej diferenciacie % 0.85 1,7104
Jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHms * kep = 33,20 €/m? * 1,7104 56,79 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m2 * 56,79 €/m? * 1/1 56,79
Spolu 56,79
2.1.1.2 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky nevysporiadané pod RD
Spolu Spoluvlastnick Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P . y y )
2 podiel [m?]
[m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Borsky Svéty Jur
Vychodiskova hodnota: VHw = 50,00% z 66,39 €/n¥ = 33,20 €/n7¥
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 2. stavebné zemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vseobecnej ) . . , - , 0,90
situacie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so 1 05
koeficient intenzity vyuZitia Standardnym vybavenim, !
- rekreaCné stavby na individualnu rekreaciu,




- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom

ko k , , )
koeficient dopravnych hromadr?eJ dqpra\v/y aTIebo ozlsobnym motorovym vopdlom do cventrg mesfa! 0,90
do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vzt'ahov . .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . — . . i .
ooty 10 bmerest (oo sl v o e
infrastruktary pozemku » nap y vody, Vi Pl
kz , Sy - , , ‘
koeficient povySujticich 3. pcl)gemk_y S vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,40
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia,
koeficient redukujicich  neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,65
faktorov
nevysporiadané pozemky, tvar pozemkov a zaplavove uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie E:Pg 650,90 1,05%0,90 % 1,30 * 1,30 * 1,40 1,3080
Jednotkové véeobecna hodnota pozemku  VSHwm; = VHwmy * kep = 33,20 €/m? * 1,3080 43,43 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m2 * 43,43 €/m2 * 1/1 43,43
Spolu 43,43

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register

KN-E




Spolu , ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;ara
2 podiel [m?]
[m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Borsky Svéty Jur

Vychodiskova hodnota:

VHw = 50,00% z 66,39 €/n¥ = 33,20 €/n7¥

nevysporiadané pozemky, tvar pozemkov + zaplavové uzemie

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vSeobecnej X , ) , ) X 0,90
situacie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient intevnzity usitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
D . s s .
koeficient dopravnych hromadr?eJ do.pra\V/y qlebo o§obnym motorovym vc32|dlom do cventrg mefFa! 0,90
do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vzt'ahov . .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki , . , - . . .
sty 2,68 oeret (st e e vy
infrastruktary pozemku » nap y vody, Vi Pl
kz , Y, - , , .
koeficient povySujticich 3. pggemk-y S vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,40
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kk zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia,
koeficient redukujucich ~ neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,60
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU




Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EPS 600’90 1,05%0,90*1,30 * 1,30 * 1,40 1,2074
Jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku  VSHwm; = VHms * kep = 33,20 €/m? * 1,2074 40,09 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m2 * 40,09 €/m2 * 1/1 40,09
Spolu 40,09

2.1.1.4 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky uzke pasy nezcelené -

moznost’ zasiet'ovania

Spolu , ,

Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla:stmcky Vym::ra

2 podiel [m?2]

[m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Borsky Svéty Jur
Vychodiskova hodnota: VHw = 50,00% z 66,39 €/n¥ = 33,20 €/n7¥
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vSeobecnej , , . , . , 0,90
situdcie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient intej/nzity usitia rekreaCné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’ prostriedkom 0,90
vzt'ahov hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta




do 15 min. pri beZznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia

mestskej hromadnej dopravy

ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . . L . .
et ety 3 S0 ot (st el i o by iy
infrastruktary pozemku » nap y vody, Vi Pl
kz , L , . .
koeficient povy&ujiicich 3. pcl)gemk_y S vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,30
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia,
koeficient redukujucich ~ neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,65
faktorov
nezcelené pozemky + zaplavove uzemie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EPS 650’90 1,05%0,90 % 1,30 * 1,20 * 1,30 1,1211
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 33,20 €/m? * 1,1211 37,22 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m? * 37,22 €/m? * 1/1 37,22
Spolu 37,22

2.1.1.5 Identifikacia pozemku: stavebné pozemky tzke pasy nezcelené - bez sieti
potreba dodatocnej investicie




Spolu , ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;ara
2 podiel [m?2]
[m?]
1 zastavana plocha a nadvorie 1,00 1/1 1,00
Obec: Borsky Svéty Jur

Vychodiskova hodnota:

VHw = 50,00% z 66,39 €/n¥ = 33,20 €/n7¥

nezcelené pozemky + zaplavové uzemie

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksv . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient vSeobecnej X , ) , : N 0,90
situacie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient intevnzity usitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
D . 7 7 .
koeficient dopravnych hromadr?eJ do.pra\V/y qlebo o§obnym motorovym v0,2|dlom do (Eentrg megFaT 0,90
do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vzt'ahov . .
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
ki L , . . . S
koeficient technickej 1. pez technickej |n_fra§tr_uktury (vlastné zdroje alebo moznost’ napojenia iba 0,80
sy . na jeden druh verejnej siete)
infrastruktury pozemku
kz , g . , .
koeficient povyZujticich 3. pggemk-y s vyra;ne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené 1,40
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Kk zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia,
koeficient redukujucich ~ neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota




Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwm; = VHwy * kep = 33,20 €/m? * 0,8668

kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 0,80 * 1,40
*0,70

0,8668

28,78 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1 1,00 m2 * 28,78 €/m? * 1/1 28,78
Spolu 28,78




